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项目由来
苏地2016-WG-32号地块建造用房项目位于相城区元和街道永方路东、阳澄湖西路北。本项目区域建设内容为住宅楼、配套社区、商业、配套物业及地下车库。

2016年11月建设单位委托苏州新视野环境工程有限公司编制了《苏州华强房地产开发有限公司苏地2016-WG-32号地块项目》环境影响报告表；2016年11月15日取得关于对《苏州华强房地产开发有限公司苏地2016-WG-32号地块项目》环境影响报告表的审批意见 苏相环建【2016】185号；本项目于2017年03月开工建设，并于2022年04月竣工，且配套的各类环保设施同步完成，具备“三同时”验收监测调查条件。

目前，项目已经建设完成并准备进行环保验收，经现场核对，项目实际建设情况与原环评相比存在部分变化，主要为以下两个方面：

楼层、楼栋数量变化；

（2）住户数量变化。
根据《省生态环境厅关于加强涉变动项目环评与排污许可管理衔接的通知》中的“污染影响类建设项目重大变动清单（试行）”要求，为尽快完成项目验收，苏州华强房地产开发有限公司根据实际情况，编制本次变动环境影响分析。

2、编制依据

2.1、技术文件
（1）《中华人民共和国环境保护法》(2015年1月1日)。

（2）《中华人民共和国环境影响评价法》（2016年9月1日）。

（3）《中华人民共和国水污染防治法》（2018年1月1日）。

（4）《中华人民共和国大气污染防治法》（2016年1月1日）。

（5）《中华人民共和国噪声污染防治法》（2021年12月24日）。

（6）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年04月29日）。

（7）《建设项目环境保护管理条例》（国务院第682号令，2017年10月1日）。

（8）《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》（国家环境保护部，2017年11月20日）。

（9）《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》（生态环境部，2018年5月15日）。

（10）《省生态环境厅关于加强涉变动项目环评与排污许可管理衔接的通知》（江苏省生态环境厅，苏环办[2021] 122号，2021年4月2日）。

（11）《污染影响类建设项目重大变动清单(试行)》(环办环评函[2020]688号)。

2.2、项目环评文件
（1）《苏州华强房地产开发有限公司苏地2016-WG-32号地块项目建设项目环境影响报告表》（ 2016年11月）；
（2）《关于对<苏州华强房地产开发有限公司苏地2016-WG-32号地块项目建设项目环境影响报告表>》的审批意见（苏州市相城区环境保护局 2016年11月15日）。

3、项目建设内容及变动情况

3.1、项目的性质

本项目为新建项目。

3.2、建设规模
本项目原环评及实际建设产品方案见表3-1。
表3-1 建设内容对照表

	项目
	环评文件或环保批复
	实际建设情况
	增加量

	用地面积(m2)
	73354
	73353.60
	-0.4

	总建筑面积(m2)
	214752.84
	212665.80
	-2087.04

	绿化率（%）
	37
	37
	0

	主体工程
	18层
	11 幢（3、6、10、11、13~19 #）
	5幢（21#-24#、27#）
	-6

	
	11层
	3 幢（1、4、8 #）
	0
	-3

	
	7层
	5 幢（2、5、7、 9、12 #）
	0
	-5

	
	2层
	1 幢（20 #）
	1幢（19#）
	0

	
	5层
	0
	1幢（1#）
	+1

	
	6层
	0
	16幢（2#~16#、18#）
	+16

	
	13层
	0
	1幢（17#）
	+1

	
	15层
	0
	1幢（20#）
	+1

	
	17层
	0
	1幢（25#）
	+1

	
	1层
	0
	1幢（26#）
	+1

	居住户数
	1031户
	1132户
	+101


由上表可知，本项目目前实际占地面积以及建筑面积均小于环评占地、建筑面积，项目实际建设楼栋数、层数与环评设计有所变化，并新增101户住户，变更后均已取得建筑规划许可证、建筑施工许可证等核发手续，且户型有所调整，实际入住人数相较原环评设计未发生变化，故不会新增废水废气污染物排放量。
3.3项目建设地点

本项目建设地址与环评批复一致。

3.4生产工艺
本项目生产工艺与环评一致，未发生变化。
3.5 环境保护措施

3.5.1 废水环境保护措施

     本项目废水处理措施与环评一致，未发生变化。
3.5.2 废气环境保护措施

本项目废气处理措施与环评一致，未发生变化。
3.5.3 噪声环境保护措施

本次变动前后，未增加高噪声设备，本次噪声措施与原环评一致，经隔声、减振降噪处理后，厂界噪声预测值仍可达到《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008） 中的2类标准，本项目噪声不会对周围产生明显影响。

3.5.4 固废环境保护措施

本项目产生的固废主要为居民日常生活垃圾，由招商局物业管理有限公司清运。固废合理处置，达“零”排放。
4、本次变动情况判定分析
根据污染影响类建设项目重大变动清单（试行）（环办环评函[2020]688号）、《省生态环境厅关于加强涉变动项目环评与排污许可管理衔接的通知》比对情况总结如下：

（1）建设项目开发、使用功能发生变化的。

项目开发、使用功能与原环评相比无变化。

（2）生产、处置或储存能力增大30%及以上的。
项目生产、处置、储存能力未变化。
（3）生产、处置或储存能力增大，导致废水第一类污染物排放量增加的。
项目实际生产、处置、储存能力与原环评相比无变化。

（4）位于环境质量不达标区的建设项目生产、处置或储存能力增大，导致相应污染物排放量增加的（细颗粒物不达标区 ，相应污染物为二氧化硫、氮氧化物、可吸入颗粒物 挥发性有机物：臭氧不达标区，相应污染物为氮氧化物、挥发性有机物；其他大气、水污染物因子不达标区，相应污染物为超标污染因子）；位于达标区的建设项目生产、处置或储存能力增大，导致污染物排放量增加10%及以上的。
本项目位于达标区且建设项目生产、处置、储存能力与环评相比无变化。 

（5）重新选址；在原厂址附近调整（包括总平面布置变化） 导致环境防护距离范围变化且新增敏感点的。
建设地址仍在厂区内与环评一致。新增的一般固废堆场和备用废水处理系统建成后，项目卫生防护距离不变，仍为“以厂界起设置100米卫生防护距离”，不新增敏感点。
（6）新增产品品种或生产工艺（含主要生产装置、设备及配套设施）、主要原辅材料、燃料变化，导致以下情形之一 。
新增排放污染物种类的（毒性、挥发性降低的除外）；

本项目污染物排放种类与环评一致，未新增污染物排放种类。
位于环境质量不达标区的建设项目相应污染物排放量增加的；

本项目污染物排放量均符合环评及批复要求。
废水第一类污染物排放量增加的；

本项目不涉及废水第一类污染物的排放。
其他污染物排放量增加10%及以上的；
本项目不涉及其他污染物的排放。
（7）物料运输、装卸、贮存方式变化，导致大气污染物无组织排放量增加10%及以上的。无聊运输、装卸、贮存方式。
本项目物料运输、装卸、贮存方式较环评相比未发生变化。

（8）废气、废水污染防治措施变化，导致第6条中所列情形之一（废气无组织排放改为有组织排放、污染防治措施强化或改进的除外）或大气污染物无组织排放量增加10%及以上的。
项目废水、废气污染防治措施未发生变化。
（9）新增废水直接排放口；废水由间接排放改为直接排放；废水直接排放口位置变化，导致不利环境影响加重的。
项目废水排放方式未发生变化。
（10）新增废气主要排放口（废气无组织排放改为有组织排放的除外）；主要排放口排气筒高度降低10%及以上的。

本项目不涉及新增废气主要排放口。

通过以上分析，本项目变化属于一般环境影响变动。
5、变动情况环境影响分析结论

综上分析，本项目变动未导致产品方案的变化、产能的增加、污染物排放总量的增加、仓储规模的增加、项目地的变化、工艺的变化、污染防治措施的变化经分析也在可行范围内，故对照《污染影响类建设项目重大变动清单（试行）》要求，原建设项目环境影响评价结论未发生变化，建议纳入环保竣工验收管理。
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